Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1361/2021

Tribunale di Milano
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n, 1341/2021

INDICE SINTETICO

Dati Catastali

Corpo A
Beni inBaranzate (MR via Aauileia 12A
Categoria: A3 [Abitazione di tipo economico]

Dati Catastali: foglio 67 particella 116, subalterno 71

Corpo B
Beniin: Baranzate {MI) via Aquileia 12A
Categoria: Cé [scuderie, stalle, autorimesse e rimesse private]

Dati Catastaii: foglio 67, particella 116, subalterno 174

Stato cccupativo

Corpo A: al sopralluogo occupato dal sig.g & e dalla sua famiglia

Corpo A: al sopralluogo occupato dal sig.§ L e dalla sua famigiia
Contratti di locazione in essere

CONTRATTO DI LOCAZIONE N. 4128 SERIE 3T dell'11/12/2019 regisirato presso AGENZIA
DELLE ENTRATE - DPMIZ UTRHO 11 12/12/2019 (per enframbi i corpi A e B}

Comproprietari

Nessuno

Prezzo of netto delle decurazioni
da libere: £ 83.000,00
da occupato: £ 48.000,00
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Relazione di stima Esecuzione Immaobiliare - n. 1341/2021

LOTTO001

{Appartamentocon posto auto)

1 IDENTIFICAZIONE DEI BEN! IMMOBILI PIGNORATI

CORPO: A

1.1,

1.3.

1.4

1.5,

: to dell’acquisto.{ceriif. residenza e state di famiglia all. 18)

Descrizione del bene

in Comune di Baranzate (Ml) via Aquileia n. 12A, appartamento ad uso abitazione posto
al piancottavo e setimo composto da quattro locdlioltre cucina e serviz, due terrazzi a
loggia al piano 7° e 8° e un ferrazzing coperto al piano 7°.

. Quote e fipologia del diritto pignorato

Pigroramento gravante sulla quofo dt l /1 dl plE’,‘HC] proprietadell’immobilte il

Eveniuali comproprietari; nessuno

Identificati al catasto Fabbricatidel Comune di Baranzatecome segue:{all. 01, 02, 03)

B rroprietd 1/1
dati identificativi: fg. 67, pcr’r 114, sub. 71

dati classamento: Cofegorlo A/3, Classe 3, Consistenza 5,5 vani, sup. catastale Totale:
121 mq. Totale escluse aree scoperte: 112 mq.

Indirizzo: VIA AQUILEIA n. 12/A Piano 7 - 8
Dati derivanti da:VARIAZIONE TERRITORIALE del 22/05/2004 in atti dall1/06/2007 L.R.N.13

proveniente dal comune A940:frasterifo ol comune Aé18. (n. 34/2007)

Coerenze

del appartamento (piano 79): cottile comune, cottile comune, enti comuni, cortile co-
mune

dell’ gappartamento [piano 8°): cortile comune, cortile comune, enti cormuni eprop. di
prop

terzi, cortile comune

Eventuali discrepanze con I'identificazione del bene di cui all'atto di pignoramento e alla
nota di trascrizione

Nessunda

CORPO: B

1.1.

Descrizione del bene

In Comune di Baranzate {MI} via Aguileia n. 12A, poste auto scoperto auto in piazzale di
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1341/2021
pertinenza dell’edificio condominiale.

1.2 Quote e fipologia del dirifto pignorato

Pignoramenta gravante sulla quota di 1/1di piena proprietd dell'immaobile di

fo dellacquisto.

Eventuali comproprietari: nessuno

1.3 Identificali al catasto Fabbricati del Comune di Baranzate come segue: {all. 04, 05)

Intestoti: G
datl identificativi: ig. 67, part. 114, sub. 174

. oprieta 1/1

dati classamento: Categoria C/é, Classe 2, Consistenza 10 mqg.
Indirizzo: VIA AQUILEIA n. 12/A Piano T
Dati derivanti da:VARIAZIONE TERRITORIALE del 22/05/2004 in atfi dall1/04/2007 L.R.N.13

proveniente dal comune A940;trasferito al comune A818. (n. 34/2007)

1.4 Coerenze

del posto auto: cortile condominiale su tre lati, proprieta diterzi

1.5 Eventuali discrepanze con l'identificazione del bene di cui all'atte di pignoramento e alla
nota di trascrizione

Nessuna

2 BDESCRIZIONE DEI BENI

2.1. Descrizione sommaria del quattiere € zoha
in Comune di Baranzate prov. Milano
Fascia/zona: semicentrale
Deslinazione: Residenziale/terziario/produttivo
Tipologia prevaiente: Abitazioni civili

Urbanizzazioni: la zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e di servizi di urba-
nizzazione secondaria. _

Servizi offerti dalla zona: il fabbricato ove & ubicato I'immobite oggetto di pignoramento
sorge in un'area al limite con und zona a destinazione produftiva. Nelle vicinanze sono
comungue presenti negozi e supermercati, farmacia [a 750 metr), luoghi di culto e istituti
scolastici, In parlicolare la Internationat School of Milan, istituto scolastico privato di otti-
mo livello nonché 'lstituto Comprensive Gianni Rodari, scuola primaria e scuola secon-
daria di t° grado e scuocla dell'infanzia.

Principali collegamenti pubblici: di superficie e a 450 mt fermata mezzi pubblici di super-
ficie per collegamento con il centro di Milana in circa 40 minuti.

Collegamento alla rete cutostradale: a circa 0.5 Km svincolo A52 tang. Nord, che si im-
mette in autostrada A8 dopo 0,7 km.

2.2, Caratleristiche descrittive esterne (all. 04)
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Relazione di stima Esecuzione immobiliare - n. 1341/2021

Edificio di 13 piani fuori terra compreso piana terreno costruito all'inizio degli anni *60 del
secolo scorso.

- struttura: ¢.a. e mattoni;
- facciate: intonaco per estemi;

- aceeesso: cancello esterno sulla Via Aquileia e portonein ferro o sbarre per 'accesso
al fabbricato;

- scalainterna: a rampe paraliele;
- ascensore: presente (necessario badge non in possesso degli occupanti);
- portineria: non presente;

- condizioni generali delio siabile:forfemente degradato.

NOTE UTILL

Nel corso di ricerca condotia dalla sottoscritta relativamente alf’ edificio condominiale nel
qudle & inserita I'unitd immaobiliare in esame, & emearso un articolo pubblicato sul quotidia-
no online Milano Today del 2020, in base al gudle lo stesso risulta essere siato oggetto di
un protocollo dintesa "ad hoc” firmato dal prefetto di Milano, dal presidente del Tribunacie
di Milano, dal sindaco di Baranzate, e dai partner che avvieranno un progetio di riqualifi-
cazione sia urbana sia sociale.

-Ritenendo che possa essere utile ai fini della valutazione dell'acquisto da parte di possibili

2.3.

acquirenti, si allega copia dell’articolo (allegato A).

Al articoli, sempre riguardanti le vicende delt'edificio, sono stati rinvenuti sul sito del -

Gicrno.it che pure si dllegano{allegaii B e C).

Si veda anche guanto riportato nell’'uliimo capitolo della presente relazione “criticita da
segnalare”,

Caratteristiche descrittive interne(all. 06}

Abitazione di tipo economico, posta al piano 7° e 8°, accesso principale dai piano 8°da
cui ci siimmette in zona giorno (seggiorno, cucina e un terrazzo a loggia), Scala di colle-
gamento interna a una rampd verso il sottostante piano 7° con secondo accesso, tre
camere da letio olfre disimpegno, bagno, un terrazzo a loggia e un balcone coperto.

Cotpo A:

Appartamento;

- esposizione: tripla;

- pareti: normalmente tinteggiate, in ceramica nel bagno fino ad ha porta ed in cuci-
na fino ad h sottopensil;;

- pavimenti: in linoleum, in ceramica nel bagno;

- infissi esterni: in metallo e vetrocon tapparelle avvolgibili in pve;

- pora d'accesso; in legno con serratura di tipo semi-blindato applicata dall'interno;
- porteinterne: in legno tamburato con riquddri in vetro;

- imp. citofonico: presente {mad not funzionante),

- imp. eletirico: sotto traccia;

- imp. idrico: sottotraccia;

- imp. termico: autonomo con caldaia instaltata nella cucina e caloriferi in ferro;
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1341/2021

- acqua calda sanitaria: prodotta da scalda acqua ad accumuto installato nel ba-
gno);

- servizio igienico: atfrezzato con lavabo, tazza, bidé e vasca;

- impianto di condizionamenta: non presem‘é:

- dltezza dei locali: fino ¢ m. 2,80 circa;

- condizioni generdfi del’ appartamenfo: sufficienfemente mantenuto,ma con bagno e
cucina da riskrutiurare; soffitto dei terrazzi a loggia che presenta ampie zone di di-
stacco deil'infonaco e necessita di sistemazione.

Cotpo B
Posto auto:

individuata la posizione pel posto auto ma, rispetto alla planimetria catastale ed agli e-
laborati grafici presenti negli atti det Comune, non delimitato neli’area comune {come
possibile identificare dell' elaborato fotografico all. 06, figure 19 e 20)

2.4. Breve descrizione della zona
Zona limitrofa allo svincolo di Baranzate della tang. nord. Zona che vede la presenza & -~
insediamenti abitativi mista con edifici di fipo produttivo. Non si rileva la presenza di par-
ticolari insediamenti di interesse storico, culturale o di altro generenelle vicinanze.

2.5. Cetlificazioni energetiche (ail. 07) ' | s
L'appartamenta risulta censite al catasto energetico al n.1525000025717 del 09/10/2017
classe Energetica “F" con fabbisogno per la climatizzazione invernale di 178.63 kWh/m?
anno.

2.6, Certificazioni di conformita degli impianti
Non rilevate e non prodotte

2.7. Cetlificazioni di idoneitd statica
Non rilevata e non prodotta

3 STATO OCCUPATIVO

3.1. Detenzione del bene
Al momento del sopralluogo, effettuato il 28/06/2022, nel corso del quale & stato paossibi-
le accedere ai beni grazie al Custode Giudiziario Avv. Cinzia Rodegher, si & rinvenuto il
' 5 he ha dichiarato di occupari con la
sua famigliafall. 08).

3.2. Esistenza coniratti di locazione

I confratto di locazionein essere per il bene in oggetto di procedura e avenle
esecutato quale dante causa risulia registrato presso I'Agenzia delle Enfrate DPMI2 UT
RHO I 12/12/2019 N. 4128 SERIE 3T{all. 09).

4 PROVENIENIA (all. 10)
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Relazione di stima Esecuzione Immohbiliare - n. 1341/2021

1. Aituali proprietari

- proprietd per la quota di 1/1 dal 29/01/2018

In forza i Compravendita in qutentica Notaio Dott.ssa Rosanna Di Mauro in data 29/01 /2018
rep.nn. 25722/racc, 18555 trascritto a Milano 2 in data 01/02/2018 ainn. 13125 RG, 8501 RP.

4.2. Precedenti proprietari

s Al ventennio il bene era di proprietd di:

Provenienza.

con atto autenticato dal notaio Marco Orombelli in data 3 giugno 1991 rep.n.132322, regi-
strato @ Milano |l 24 giugno 1991 dl n.14255 e trascritto a Milano 2 it 12 luglio 1991 ai
5|gnon 5 o A

il 3 dicembre 2002 decedeva il predetio G

Con nota RG 8499 RG 13123 del 29/01/2018 avveniva la trascrizione di accettazione tacita di
ereditd. {all. 12)

in data 8 novembre 2013 si apriva ic: successione intestata di
a succedergli il coniuge

lasciando

_ _ dichiarazione di successione regls’rrcéo Qa Sesio S Giovanni il 1
setlembre 2014 al n.596/9990).

Con nota RP 8500 RG 13124 del 29/01,/2018 avveniva la trascrizione di accettazione tacita di
ereditd. {all. 13}
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1341/2021

5 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI{all. 11/14)

Dalla certificazione notarlein alti a firma del dott.Maria LandolfoNotaio in Napolialla data del
22/12/2021, implementata dall’acquisizione del titolo di provenienza e dalle verifiche effet-
tuate dalla scrivente mediante servizio di consultazione telematica Sister — Agenzia delle En-
trate Milano - siaper nominativi sia per immobile {elenco sintetico senza restrizioni + estrazione
di note al ventennio)

dlia data del 09/09/2022si evince:

5.1, Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente

i. Domande giudiziali o aitre frascrizioni

Nessuna

il. Misure Penali

Nessundg

iif. Convenzioni makrimoniali,provy. d'assegnazione casa coniugale, diritto di abitazione del coniuge
superstite . : .

Nessuna

ety ad msservimento urbanistico trascritt, convenzioni edilizie, alire limitazioni d’uso

Nessuno

5.2, Vincoli ed oneri givridici che saranno cancellati a cura e spese della procedurg

i. lscrizioni

seou yolororlaiscritta if 01/02/2018 ai nn, 1978 RP/13124 RG derivante da alto o ga-
ranzia di mutuo fondiario a rogito atto Notaio Di Mauro Rosanna in data 29/01/2018 rep.
25723718556

a favore BANCA NAZIONALE DEL LAVORO con sede in ROMA c.f. 09339391006

contro@@
importo ipoteca € 226.000 di cui € 113,000 di capitale
Grava su;

unit& negoziale 1.Comune A418 - BARANZATE [MI) Catasto FABBRICATI Sezione urbana -
Foglio &7 Particella 114 Subalterno 71 Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPOQ ECONOMICO Con-
sistenza 5,5 vani Indirizzo VIA AQUILEIA N. civico 12/A Intemo 49 Piano 7-8

unitd negoziale 2.Comune A618 - BARANZATE (MI) Catasto FABBRICATI Sezione urbana -
Foglio 67 Particelta 114 Subaltero 174 Natura Cé - STALLE, SCUDERIE, RIMESSE, AUTORI-
MESSE Consistenza 10 metr quadri indirizzo VIA AQUILEIA N. civica 12/A Piano T

(all. 14)
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1341,/2021

ii. Pignoramenti

ﬂgm&mgﬂigdet 09/12/2021 trascritto it 09/12/2021 ai nn. 119115/174721contro GRETEE
: ber la quota di 1/1 del diritio di piena proprietd in favore di BANCA NAZIONA—

LE DEL LAYORO SPA con sede in ROMA ¢.f.09339391006

fii. Altre frascrizioni

Da verifica effettuata per nominativo, risulta inoltre:

Trascrizione RG 122445 RP 83463 del 29/01/2019 o favore AUTOSTRADE PER LITALIA S.P.A.
Codice fiscale 075 1469 11000 Sede ROMA (RM] derivante da ATTO AMMINISTRATIVO

406 ESPROPRIAZIONE PER PUBBLICA UTILITA', contro n. 188 soggetti tre o)
e relativa a dirtto di proprietd per Unitd negoziale n. 1 immobile n. 1 Comune A418 - BA-
RANZATE (MI} Catasto TERRENI Foglio 67 Particella 231 Natura EU - ENTE URBANO Consi-
stenza 81 centiare, Immobile n. 2 Comune A418 - BARANZATE {Ml) Catasta FABBRICATI
Sezione urbana - Fogllio 47 Particella 231 Subalierno - Natura F1 - AREA URBANA Consi-
stenza 81 metri quadri.

Si tratta diimmaobili non facenti parte del lotto beni pignorati. (all. 15)

A
Oy

. Eventudgli nole/osservazioni

Nessuna

& CONDOMINIO

L'immobile & amministrato dallo Stuc._. ___ __.. . a Bi )2
., email segreteria@gecservizis.comche ha fomnito le informazioni & documenti che
seguono (all. 16)

Millesimi di pertinenza dell'immobile pignorato: 15,00 (appartamento) e 0,35 [posto auto)

Millesimi di riscaldamento: riscaldamento autonomo.

4.1. Spese di gestione condominiale

Si precisa che la gestione del condominio va dal 01 ottobre al 30 settembre e che le somme
sono state arrotondate.

Spese ordinarie annue di gestione immobile 2020/2021 € 1.250,00 ca.

Spese condominiali non pagate negli ullimi due anni anterior alla data della perizia: €
4,131,38

Eventuadli spese straordinarie gia deliberate con delibera e non ancara eseguite: al punto é
del verbale dell' assemblea ordinaria del 11/05/2021 & riportato che La coop I Sole Nascente
sta veriticando 1a possibilita di effettuare i lavori per la riqualificazione ed efficientamento e-
nergetico {superbonus 110%}, ma da quella data ad oggi non risulia che tali opere si siano
ancora concrefizzate.

Cause in corso: nessuna

Eventuali problematiche strutturali: nessuna emergente dalla documentazione prodotta
dall’amministrazicne.

Si seanala che il future aggiudicatario dovrd attivarsi ed acquisire le informazioni necessarie
per conoscere dli importi aggiornati a carico dell'immobile per eventuali spese condominiali
insolute relative all’anna in corso al decreto di frasferimenio e a quello precedente, su di lui
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1341/2021

dravanti in via solidale con Pesecutato ex art. 63 quarto comma disp. att. c.c., nonché even-
tuali quote di oneri a carico per lavori di manutenzione effettuati, in corso, e/o deliberati.

$.2. Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali

/

4.3, Accessibiliid dellimmobile Gi soggoll diversdienle abin

Sial fabbricato {ascensore funzionante con badge che non & in possesso dell'attuale lo-
catario). Si segnala che ra i piani 7° e 8°, internamente dll' abitazione, vi & una scala non
dotata di servoscata,

7 VERIFICA URBANISTICA, EDILIZIA E CATASTALE

La costruzione del complesso immoabiliare & iniziata prima del 1967,

Il fabbricato di cui sono parte | beni in oggetto risulta azzonato da vigente PGT del Comune
di'Baranzate (adottato il 30/07/2020 ed approvato il 08/04/2021} in “aree residenziali” e risulta
conforme alle prescrizioni urbanistiche dell’epoca della sua costruzione. '

L'immobite & conforme dal punto di vista urbanistico.
L'immobile & assoggetiato ai seguenti vincoli:

Nessuno
7.1. Pratiche edilizie reperite presso il competente Ufficio del Comune(alil. 17}
i, Denuncia per Cpere Edilizie n. 178 del 1943

ii.  Certificato visita controllo per Abitabilitar del 07/11/1966 pratica 178/63

7.2. Conformité edilizia:

Al sopralluoge I'appartamento risulfavaconforme.

7.3. Conformitda catastale

Al sopralluvogo I"appartamento risultava conforme,

8 CONSISTENIA

8.1. Informazioni relative al calcolo della consistenza

La supetficie “lorda commerciale” indicativa delf’unitd, & stata calcolata dall’interpolazione
tra la pianta catastale ed il riievo planimetrico effettuato sut posto dallo/a scrivente, com-
prensiva dei muri di proprietd e delle pertinenze accessorie calcolate convenzionalmente in
quota opportuna (Nerma UNI10750:2005 e DPR n, 138 del 23/03/1998) come segue:
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1341/2021

Destinazione um. - Sup. lorda ‘Coeff. . Superficie
omogeneizzata
appartamento M. 1000 100% . - 1000
balconi ma. 41,0 30% 123
141,0 112,3
mg. lordi mgqg. commerciali

‘omogenelzzata
posto auto md. 10 100% 10
i0 10
mgq. lordi mq. commerciali
9 STIMA

9.1. Criterio di stima

1 softoscritto esperto, nella valutazione dei beni immobili in oégéﬁb, ha tenuto conto
dell'ubicazione teritoriate, del sistema costruttivo, della tipologia dél compendio, della vetu-

- 51, delle - finiture—astermne ed-Hnternes-dello stato manutentivo, delle condizioni igienico—.

sanitarie, della dotazione d'impianti per comesi sono presentati i beni dll'ispezione peritale
nello stato di fatto e di diritto.

Per esprimere i giudizio di stima, si & adottato il procedimento del confronto di mercato che
risulta all’attudlita il pit idoneo per individuare il piv probabile valore dei beni.

Il vatare del bene come sopra definito, pud essere considerato il *pit probabile” su base e-
stimativa, ma deve intendersi comungue “orientativo” e quindi suscettibile di variazioni, an-
che sensibili, in diminuzione o in aumento.

9.2. Fonti dinformazione

- AGENZIA DELLE ENTRATE - OMI [Osservatorio del Mercato Immobiliare) - 2° semesire
2021 - zona centro urbano di Baranzate, che da quotazioni da 1250 a 1400 euro/mq.

Valod relativi alll Agenzia del Tenitorio

Periodo: 2° semesire 2021

Comune: Baranzate

Fascia/Zona: Centro urbano

Valore mercalo prezzo min. 1250 / prezze max. 1400 Euro/ma)

Valore di locazione prezzo min. 4,6 / prezzo max. 5,00 {(Euro/mag x mese)

Piuprezzi Camera di Commercio Milano Monza Brianza

Periodo: 2° semestre 2021

Zona: Baranzate

valore di compravendita prezzo min. 1200 / prezza max. 1550 [Euro/maq)

valore dilocazione prezzo min. 65 / prezzo max. 75 (Euro/mg/anna)
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Relazione di sfima Esecuzione Immobiliare - n. 1341/2021

Immobili andloghi venduti nel periodo:

prezzo medio immobili ristrutfurati nel medesima complesso condominiale da 1200 «
1300 euro/mq.

I parametro preso in considerazione ed applicato nella valutazione, tiene conto delle neces-
sita dirisanamento dei soffitti dei due terrazzi a loggia e delle scarse condizioni manutentive
dell'immobile, sia per quanto conceme I'appartamento che per quanto riguarda le parti
Corhutn (Tucaiaie/vani scdle) chie necessiianu uigenic ed imporatile inlervenio manuien|-
VO,

9.3. Valutazione LOTTO 001

- Y Categoria catastale  *--Superficie . ~'Valore - - Valore | o
- Descrizione - L : ST LR e RER
g ST - immobile commerciale mq. - Complessivo.
Abitazione economica A3 1120 £ 800,00 € 89.600,00
€ 89.400,00
LT "-.'é'qt_e'gor_id c_csfds.iczie,'_ 2 "Sdper_ﬁ_ci‘é ‘Valore . .".'.'__Votore L
Descrizione. TR % TR e . R S
g : immobile commerciale ~unita Complessivo
box Cé 10,0 €8.000,00 €8.000,00
€ 8.000,00

9.4. Adeguamenti e coirezioni della sfima

Attenendasi a quanto richiesto dalla sezione, si riporta adeguamento della stima del 5% co-
me da prassi dovute all’ assenza di garanzia per tutti gli eventuali vizi, nonché per H'esistenza
di eventuali oneri gravanti sul bene e non espressamente considerali dallo scrivente perito

Valore Lotto 001 € 97.400,00
Riduzione del valore del 5% per assenza di garanzia per vizi € 92.720,00

Spese fecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale

a carice dellacquirente € 0,00
Spese condominiali insolute alla data della perizia € 4,131,38
Stima netta lofto i € 88,588,462
Prezzo base d'asta Lotto 001 al nefto delle decurtazioni LIBERO € 88.000,00
Prezzo base d'asta Lotto 001 al netto delle decurtazioni occupati €  48.000,00
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1341/2021

n.b.prezzo base d'asta consigliato, nello stato di fatto, di diriito e nelle condizioni in cui si so-
no presentati i beni all'ispezione peritale, valutati a corpe e non a misura, af nelto delle de-
curtazioni e dell'abbattimento forfettario dovuto all'assenza di garanzie per | vizi o mancanza
di qualitd o diformita della cosa venduta nonce all’esistenza di evenfuadli oneri gravanti sul
bene e non espressamente considerate dalla scrivente perito essendosi di cio gia tenuto
conto nella valutazione

10 GIUDIZIO CONGRUITA CANONE DI LOCAZIONE

in base ai canoni di locazione emergenti dai listini, I'importo di € 6.600 annui come da con-
tratto in essere risulia congruo.

11 GIUDIZIO DI DIVISIBILITA

Immobile interamente pignorato

CRITICITA’ DA SEGNALARE

La sottoscritta ritiene che potrebbe essere elemento dirilieve quanto & emerso circa le vi-
cende del fabbricato nel guale e inserito Pimmaobile pignorato.

Lo stato di degrado, evidente al sopralluogo, delle parti comuni interne nonché delle faccia-
te & indice di una prolungata cattiva tenuta delle parti comuni, probabilmente dovuta
all'incuria degli abitanti {proprietari o inquilini) e alleprevalenti condizioni sociali ed ecanomi-
che presumibili dei medesimi.

Risulta che 1l fabbricato sia stato oggetto della valutazione di una possibile riqualificazione da
oarte delle Istituzioni, come da allegati A, B e C gida citali in precedenza.

In particolare,dall' articolo del maggio 2022 de IGiormo.it,emerge che, grazie ad una associa-
zione culturale di stampo multietnico che ha la sua sede in una delle unitd immobiliar
dell'edificio, recentementie riqualificata, nonché alla collaborazione delle istituzioni e di una
parte degl abitanti, pare vi siano e premesse per un riscatto sociale che potrebbe originare
in futuro anche in una sostanziale riqualificazione edilizia.

A tal proposito si veda anche il punto 1 del verbale dell'assembiea ordinaria 11/05/2021 (all.
14), nel quale si dd ampio risaito al progetio.

It sottoscritto dott. geom. Flavia Balestri dichiara di aver depositato telematicamente la pre-
sente relazione o mezzo P.C.T.; di averne inviato copia al Creditore Procedente a mezzo PEC
e dl'esecutatoa mezzo posta ordinaria.

Quanto sopra il sottoscritto ha I'oenore diriferire con serena coscienza di aver ben operato al
solo scopo di fare conoscere al Giudice la verita.

Con ossequio.

Milano li; 28/10/2022 I'Esperio Nominate

wit. Geom. Flavia Balestri
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